Wyktad 9

Rejestracja stanu prawnego nieruchomsci

Ksiegi wieczyste - Kw

1.Wstep

W EGIB rejestrujemy przede wszystkim informacje o stdaktycznym
gruntow. Obiektem stanu faktycznego jest dziatka.

Drugim nurtem rejestracji informacji o terenie jesjestracja stanu
prawnego. Obiektem w zakresie stanu prawnego jeaichomd¢. Z
uwagi na odpowiednig obiektow, moéwimy tu o nieruchordc gruntowej
Ng,

Dokumentem w ktorym rejestrujegsstan prawny nieruchoma jestKw
Ksiggi wieczyste - instytucja, k&ya wieczysta - dokument)

J&ili EGIB odpowiada na pytanigdzie jest obiekt i jaka jest jego
wielkosé, to Kw odpowiada na pytanigakie prawa sq przypisane do tego
obiektu,

W EGIiB jest miejsce na wskazanie nieruchdompktora stanowi dziatka,
W Kw nieruchomé¢, w zakresie stanu faktycznego, oznaczanai

podstawie danyckGiB (numer, granice, powierzchnia - dziatki)

2.0kreslenie Kw i jej tresci

CelKw
Kw prowadzi s¢ w celu ustalenia stanu prawnego nieruchgino
Pdsrednio,Kw stuza zabezpieczeniu obrotu nieruchcdoiami,

Zakres informacjKw

Kw jest spisem praw rzeczowych dotycych nieruchomgxi, a take

niektérych innych praw i ogranicie

Prowadzeni&kw




Kompetencje &ow Rejonowych - Wydziat Kggowo - wieczysty.
Zaskg terytorialny - wedtug wikiwosci miejscowej (potaenie
nieruchoméci).

do 1992 rokiKw byty prowadzone przez pstwowe biura notarialne

Pochodzenie nazwy

wieczyste - czyli na zawsze,
pierwowzorem byly ksigi gruntowe (hipoteczne, grodzkie), prowadzone
przez rG@ne instytucje. 1818, 1825 - ustawy o dobrach nigougych
I ksiggach hipotecznych, wzorowane ke,
jednolita nazw&w dla wszystkich rodzajow ksgj gruntowych
obowigzuje od 1946 roku unifikacja prawa czitiv - niezaleénie od
tego kiedy zostata zatona czyli ks¢gi:
austriackie
niemieckie

polskie

O O O O

rosyjskie
= Kw, ale mowi st potocznie inaczej,
mowi sk tez popularnie : hipoteka

. Zasada generalna

1 Kw - dla 1Ng - wzorowana na ustawach o dobrach nieruchomych i
ksiggach hipotecznych
doKw jest dohczonyZD - ma wszelkie skutki prawne. Czasem istnieje
tylko ZD

Wopisy doKw

Sa to wpisy praw rzeczowych (i niektorych innych),

Wpis jest orzeczeniemydowym, w posipowaniu w-k, nieprocesowym,
wpisOw dokonuje osoba uprawniona, to znactzm® (asesor)

jest to czynn&C polegagca na wpisanigujawnieniu) prawa. Wpisem

jest take wykrelenie prawa,



[

wzmianka (niby wpis) - informacja o tyrmae dana nieruchondé jest
objcta okr&lona czynndcia (na przyktad pogpowaniem
wywtaszczeniowym,

tres¢ wpisu formutuje sdzia na podstawie téei wniosku. Przewanie
tres¢ wpisu formutuje notariusz w akcie notarialnym (statnich

punktach)

Podstawowe procedury w-k zygane nieruchon¥ia

ZatozenieKw - gdy powstaje nieruchonsé,

Zamknkecie Kw - gdy nieruchomg przestaje istnie

Odlaczenie- gdy czs¢ nieruchomeci przechodzi do innd{w,

Przylkczenie- gdy czs¢ innej nieruchomsgci przechodzi do nieruchora
zapisanej w istniegej Kw.

Zawartge Kw

Dziat I-0 - oznaczenie nieruchoré@ (nr dziatki, adres, powierzchnia
stan faktyczny - zEGIB

Dziat I-p - spis praw dotycych nieruchomgxi (np. prawo stzebndgci
- nieruchome&¢ wiadmca),

Dziat Il - wkasnd¢, uw + wspotwiasnéc.

Dziat lll - ograniczone prawa rzeczowe (na przyktadeiunac -
nieruchome&¢ obchzona) - z wygtkiem hipoteki, ograniczenia
W rozporadzaniu nieruchomieia, inne prawa i ograniczenia
Dziat IV - hipoteka,

Kw - dla ograniczonego prawa rzeczowego (lokali)

3. Zasady materialno-prawne systemu Kw

Z wpisem 4czy sk szereg skutkdw materialno-prawnych,

Skutki wpisu : petne zaufanie do wpisu prawa. Wazki z tym mana
naby¢ skutecznie to prawo od osoby wpisanejKdo takze wtedy gdy
W rzeczywistdci jej nie przystuguje,

Zasady podstawowe



Zasada wpisu

W naszym systemie oboyzuje tak zwana postagraniczona wpisu.
Oznacza onae:
z wpisu wynika jedynie domniemanie prawne jego zmgdd z
rzeczywistym stanem rzeczy. Oznaczazéowiacicielem
nieruchoméci moze by inna osoba tita, ktéra jest wpisana w
dziale II, ale musto udowodnt,
zmiany rzeczywiste stanu prawnego npsfa niezalenie od wpisu,

obowiazuje deklaratywn& wpisow, a wyjtkiem wpisy

konstytutywne dotycace ustanowienia takich praw jak:

uw,

hipoteka,

wiasna¢ lokalu

Skutki prawne powstajdopiero w momencie wpisu

Zasadadakojmi wiary publiczneKw

W razie niezgodrizi pomkdzy stanem prawnym nieruchofeo
ujawnionym wKw a rzeczywistym stanem prawnym strd&siegi
rozstrzyga na korzy tego, kto przez czynké prawra z osol
uprawniory wedtug tréci ksiegi nabyt wtasnéc lub inne prawo
rzeczowe,
rekojmia wiary publiczneKw chroni osoby trzecie na okoliczito
nabycia prawa rzeczowego lub innego rozpdzenia tym prawem,
podstawowe przestankgkojmi

tylko prawa rzeczowe

dobra wiara osoby trzeciej

.Kto wie, ze tr&¢ ksiegi jest niezgodna z rzeczywistym stanem

prawnym, ten dziata w ztej wierze”

Dygresja: dane typu informacyjnedgeGiB) nie & objcte rckojmia



ostrzezenie o niezgodnii tresci Kw z rzeczywistym stanem
prawnym, wyhcza ekojmie

rekojmia daje pewna co do tegoze osoba wpisana dw jest
osoly uprawnion, nie daje natomiast pew§m co do tasamdci
tej osoby. Zatem nie nabywa wiasooten kto zawart umowz

rzekomym wiacicielem legitymujgcym sk fatszywym dowodem

4. Podstawy prawne Kw

e Ustawa z dnia 6 lipca 1982 rokWKav i h,

* Rozporadzenie Ministra Sprawiedlivégi z dnia 18 marca 1992 w sprawie
wykonania przepisow Bw i h,

 Ustawa z dnia 14 lutego 1991 prawo o notariacikdgtgzesciowo)

5. Zasady korzystania z Kw

» Jest to prawo jawne - kdy maze przegidac Kw,

* W szczegdlnéci czyni to geodeta przy pracach zmanych ze zmianami
w zakresie oznaczania nieruchawiqrozgraniczenia, podziaty, scalenia,
wywtaszczenia i inne),

* Praca geodety polega gtownie na spdrzaniu wypisow hipotecznych

Jest to dokument spaidzany zawsze przy pracach zmanych z "ruchem”
nieruchomeci,

*  Wypis hipoteczny zawiera 4 dzialy i wedtug tychadaiv zKw
wypisujemy stosowne informacje

W Kw informacje wykrélone g podkre&lane na czerwono,

* Nalezy zawsze wypisaostatnie informacje,

Nalezy zwrac& uwag; na tzw. wzmianki



