Wyklad 5

Zasady i metody pozyskiwania danych

ewidencji gruntéw i budynkow

1. Wprowadzenie

2.1

Aby maozna byto sporzdzic dokumentagj EGIB, naley dokona& w
pierwszej kolejnéci okreslonych czynnéci organizacyjnych,
administracyjnych i pomiarowych, w szeroko rozumyia zakresie
dotycacym pozyskania danych o obiektach i podmiotach emagljnych.
W EGIB mamy dane przestrzenne i opisowe, przy cdigobiektu leda to
dane przestrzenne i opisowe za podmiotu dane opisowe.

Dla sporadzenia operatu EGIB nalg takze dokoné czynngci
przetworzenia pozyskanych danych ewidencyjnychtodsosvnej postaci.

Dane maj post& numerycza, literowa, ladz alfanumerycza

Pozyskiwanie danych przestrzennych
Dane przestrzenne podstavy kazdego systemu informacji przestrzennej,
w tym rowniez systemu EGIB.
Z uwagi na faktze obiektem wiogcym EGIB jest dziatka, najwaiejsze
dane przestrzenne dotyodziatki.
Do danych ewidencyjnych o charakterze przestrzenmgiia: granice

dziatki, numer dziatki w olgbie oraz powierzchnia dziafki.

Pozyskiwanie danych przestrzennych dotygeych dziatki

Pozyskiwanie danych o granicach dziatki ewidengyjne




Granice dziatki § najwazniejszym atrybutem przestrzennym dziaiki.

Dane o granicach dziatki to dane o numeryczne, stdfpee potaenie
kazdego punktu granicznego, czyli punktu zatamaniiadiranicy.

W obecnej EGIB wyrgni¢ mazna zasadniczo trzy metody pozyskiwania
danych o granicach dziatki. Naledo nich metoda bezpednia, metoda

fotogrametryczna oraz metoda kartometryczna.

Metoda bezposrednia
Metoda ta jest oparta o beZpedni sytuacyjny pomiar terenowy.
Potazenie punktéw granicznych jest okl@ne z najwysz doktadndcia.
Metoda kosztowna, stosowana na terenach zurbaaizmh.
Im dokitadniej wyznaczone granice, tym dokiladniejzngczony zasy
prawa wiasngci podmiotu do dziatki oraz jej powierzchnia.
Doktadnag¢ wyznaczenia powierzchni dziatki ma istotne znaczesia
okreslenia podstawy wymiaru podatku od nieruchéoie- waznego

atrybutu dla kadego podmiotu ewidencyjnego.

Metoda fotogrametryczna
Metoda fotogrametryczna, opartarddiowe materiaty fotogrametryczne.
Stosowana na terenach rolnychsnigch.
Duza liczba prac terenowych, a dokiladégej jest mniejsza @i metody

bezpdredniej i wynosi okoto 20 cm.

Metoda kartometryczna

Istota tej metody polega na tynie okréla sk potazenie punktow
granicznych dzialek ewidencyjnych na podstawie iégnych map,
ewidencyjnych lub katastralnych, na ktorych namiesig te dziaiki.

Proces pozyskania danych z map ten wchodzi w zakss obgtych tak



zwary modernizacj EGIB.

Jest to najszybsza i najsza metoda pozyskiwania danych o punktach
granicznych dziatek ewidencyjnych pomimoze nie daje ona
zadowalajcych rezultatow w zakresie uzyskiwanych doktaadno
Otrzymany produkt w wyniku stosowania takiej metoggt bowiem
niskiej jakaci i nie przystaje do potrzeb jakieg sstawiane danym
ewidencyjnym.

Uzyskanie w peini zadowalagych doktadnéci w zakresie potzenia
punktow granicznych na podstawie mapy jest nidime.

W metodzie kartometrycznej maoa zasadniczo wymiehdwie
technologie.

Digitalizacjaistniepcych map ewidencyjnych lub katastralnych polegéynma

ze odczytywaneswspotrzdne kadego punktu zatamania granicy dziatki

ewidencyjnej, w uktadzie lokalnym mapy.

Skanowaniastniepcych map ewidencyjnych lub katastralnych polegéyna
ze z istniegce] mapy uzyskujemy jedynie jej k@pia mOwac prasciej
,obrazek” mapy w postaci cyfrowej (rastrowej). Rasnazna przeksztatéitak
zwanej wektoryzacii.
Podsumowanie:
Najlepsa i godra polecenia jest metoda beZpadnia oparta o pomiar
terenowy granic dziatek ewidencyjnych.
Tylko takie dane powinny zna&eé sic w EGIB, ktora w przyszkzi stanie
si¢ katastrem nieruchomoi.
Chwilowo jednak ména dopygci¢ inne metody, w tym tale metod

kartometrycza.

Pozyskiwanie danych o humerze dziatki ewidencyjnej




2.2

Ten problem stanowi jedynie pewien formalizm.

Numer ten jest bowiem przydzielany w ole przez JPEG, zgodnie z
przyjetymi zasadami.

Dotyczy to take numeru dziatki powstatej po podziale dziatki pietnej.
Wowczas pojawia 8i jednak problem tak zwanego ,uzgodnienia

mianownikéw” w numerach dziatek powstatych po padki

Pozyskiwanie danych o powierzchni dziatki ewidgney

Pozyskiwanie danych o powierzchni dziatki ewideneyjest czynnsxria

W pewnym sensie umown

Danej dotyczcej wartdgci powierzchni dziatki nie pozyskujegsiv sposob
bezpdredni, a jedynie wyliczaaj na podstawie danych dotycych
potozenia punktow granicznych dziafki.

Powierzchnia dziatki ewidencyjne] powinna ¢bpkreslana z maliwie
wysoka doktadndcia.

Jedynie metoda bezfednia pozyskiwania danych o granicach dziafki

umazliwia wypetnienie tego warunku.

Pozyskiwanie danych przestrzennych dotygeych budynku
Dane przestrzenne budynku olega jego potaenie.
Metoda bezpg&rednia, fotogrametryczna i kartometryczna.
Dane dotyczce potaenia budynku to dane dotyzze potaenia kadego
punktu obrysu budynku, podawane albo w postacigmaé¢j albo w postaci
numerycznej, jako gg wspotrzdnych x,y kolejnych punktow obrysu
budynku.
Budynki s przedmiotem pomiaru sytuacyjnego, wykonywanego dla
potrzeb spormizania mapy zasadnicze.
Jezeli granice dziatlekssniekiedy zacieraneabz nawet usuwane, budynki

to obiekty widoczne i nienitiwe do zatarcia lub usugtia.



Dane o potaeniu budynku g pozyskiwane zawsze z wysp#oktadndcia,

odpowiadajca doktadndci pomiaru szczegotow sytuacyjnych grupy I.

2.3 Pozyskiwanie danych przestrzennych dotygezych lokalu
Dane przestrzenne dotyee lokalu to dane wskazge potaenie dziatki
w obrbie, pot@enie budynku na dziatce i wskazanie, w ktorym noiejs
budynku znajduje silokal.
Dane g uzyskiwane ze stosownego organu nadzoru architeizioo-
budowlanego, w przypadku gdy lokal stanowigmhg nieruchomec.
Moga by¢ uzyskane ze SM, w przypadku gdy lokal stanowi gnziet
ograniczonego prawa rzeczowego lub gdy jest takngmamieszkaniem
lokatorskim.

Moga by¢ tez pozyskiwane z innychrddet.

3. Pozyskiwanie danych opisowych o obiektach EGIB

Pozyskiwanie danych opisowych o wspoélnym charaktermbiektach EGiB

oznaczenie Kw lub innych dokumentéw w ktorych ujawme s dane
dotyczce nieruchomgei gruntowej, budynkowej i lokalowej,

nazwa jednostki ewidencyjnej, w ktorej padmy jest ob¢b, zawierajcy
dziatke, budynek lub lokal,

nazwa obgbu w ktorej potaona jest dziatka, budynek lub lokal,
nazwa ulicy hdz numer drogi przy ktérej potona jest dziatka, budynek
lub lokal,

imig i nazwisko podmiotu lub nazwa podmiotu wraz z adne i innymi
dodatkowymi danymi,

rodzaj prawa do dziatki, budynku lub lokalu

wartas¢ obiektu EGIB, czyli dziatki budynku lub lokalu araata

okreslenia tej warteci,



numer rejestru zabytkdw, prowadzonego przez wojekiédo
konserwatora zabytkOw na podstawie przepiséw oars@rdobr kultury,
dotycacego dziatki, budynku lub lokalu

numer rejonu statystycznego, w ktorym paioa jest dziatka, budynek lub
lokal.

Pozyskiwanie danych opisowych dotgcych dziaitki

Do danych opisowych dotygzych dziatki ewidencyjnej zaliczamy:
rodzaj wytku gruntowego tworcego dziatk, lub wchodzacego do
obszaru dziatki oraz klasiektorych aytkow wchodzacych do obszaru
dziatki,
numer jednostki rejestrowej gruntéw,
oznaczenie grupy rejestrowej,
oznaczenie dokumentow oktajacych inne prawa do dziatki ewidencyjnej

niz wkasna¢ lub uzytkowanie wieczyste.

Pozyskiwanie danych opisowych dotgcygch budynku

Do danych opisowych dotygzych budynku zaliczamy:
numer ewidencyjny budynku, stanawy czs$¢ sktadows identyfikatora
budynku,
numer porzdkowy,
oznaczenie funkcji zytkowej budynku,
rok zakaczenia budowy lub przylona data zakiaeczenia budowy -
pole powierzchni zabudowy wyrane w ni
liczba kondygnacji nadziemnych oraz liczba kondygrnaodziemnych,
materiat, z ktérego zbudowang zewrgtrznesciany budynku,
liczba i numery lokali stanowtych odebne nieruchomii lokalowe,
taczne pole powierzchnizytkowej, dotycace powierzchni wszystkich

lokali w budynku i pomieszcaeprzynalenych do lokali,



4.

oznaczenie Kw lub innych dokumentéw odtegacych wtasné¢ budynku,
stanowicego odgbny od gruntu przedmiot wiasém (w przypadku prawa
uw lub innych praw, na przyktad prawa zgia trwatego),

oznaczenie dokumentow oklajacych inne prawa do budynkuzni
wilasnag,

numer jednostki rejestrowej budynkow.

Pozyskiwanie danych opisowych dotgcych lokalu

numer lokalu,

numer ewidencyjny budynku, w ktorym znajduje lekal,

oznaczenie funkcji zytkowej lokalu (na przyktad lokal mieszkalny,
uzytkowy),

liczba izb wchodzcych w sktad lokalu oraz liczba i rodzaj pomieszcze
przynaleénych do lokalu,

pole powierzchni zytkowej lokalu wyraone w ni oraz pole powierzchni
pomieszcze przynalenych do lokalu,

oznaczenie Kw lub innych dokumentow ategacych wiasnéc lokalu
stanowacego odgbna nieruchomec,

oznaczenie dokumentow oklajacych inne ni wkasna¢ prawa do lokalu,
numer jednostki rejestrowej lokali, do ktérej zagtazyporadkowany

lokal.

Pozyskiwanie danych o podmiotach ewidencji grudiv i budynkow

* Dane o podmiotach EGIiB mggharakter wydcznie opisowy. Do podmiotéw

EGIB przypisywaneasdanescisle osobowe oraz dane typowo prawne.

Dane osobowe

imi¢ i nazwisko of lub nazwa op lub jednostki bop, yptzym dla of
podaje s§ dodatkowo im¢ matki i ojca podmiotu,

miejsce zamieszkania of lub siedziba op lub jedadmip



Dane prawne

rodzaj prawa do obiektu EGIB, posiadanego przezmaoid(na przyktad:
witasna¢, uw, dzievawa, zarzd trwaty, itd.),

wielkos¢ udziatdbw podmiotu w posiadanym prawie.

* Wymienione dane pozyskiwang ze stosownych dokumentéw stanagyich
podstaw wpisu do EGIB. % nimi:
akt notarialny,
prawomocne orzeczeniedowe,
ostateczna decyzja OAP,
odpis z Kw,
inne dokumenty.
* W przypadku wpisu do EGIB posiadacza samoistne@is adbywa si na

podstawie éwiadczenia woli, ztoonego przez podmiot przed organem

prowadacym EGiB, na okoliczn@& posiadania.



