Wykitad 4
Podmioty ewidencji gruntéw i budynkéw
1. Wprowadzenie
Podmiot w EGIB, to obok obiektu naj#r@ejsze pajcie.
W EGIB rejestrowaneas obiektyewidencji, czyli: dziatki, budynki i
lokale oraz podmiotyprzypisane do tych obiektéw poprzez prawa, kwdre
odniesieniu do nich posiadaj

Zgodnie z przyjta umowa, podmiotem EGIB jest:

O of,
O op,
O jednostka organizacyjna bop.

Podmiot jest ujawniany w EGiB w charakterze:

0 wiasciciela
0 wiadapcegao

Wedtug rozp’96, jako podmiot przyjmowano \égeciela, uw i posiadacza
samoistnego, a posiadaczé mmych praw byli uznawani za wtadaych.
Przygcie zasadyze kazdy, kto jest ujawniany w EGiB powinien &y
traktowany jako podmiot.

W jakim charakterze jest tam ujawniony jest wtorngmoblemem,.
Ujawnianie podmiotéw w EGIB reguluje obecnie przedzystkim, ché
W Sposob ogalny, pr gi k..

Przepis, ktory dotyczy tego problemu brzmi gpsjaco. ,W EGIB
wykazuje st takze (oprocz obiektow ewidencyjnych) weaciela, a w
odniesieniu do gruntéw patwowych i samorglowych - inne osoby
fizyczne lub prawne, w ktorych wiadaniu znaglsg grunty, budynki oraz
ich czsci”.

W koncowej czsci cytowanego przepisu, problem ten jest jeszcze

uzupetniony o nagpujace sformutowanie. ,W EGIB, zatonej na



podstawie dekretu z 1955 roku o EGIB, opréczsaitdela, do czasu
uregulowania tytutu wtasioi, wykazuje si takze osol wiadapcego”.
Nie jest wyj@nione w tym przepisie, kto doktadnie jest ujawnianfzGiB.
Wiasnac¢ jest najszerszym i najmocniejszym prawem do rzeczy
Pogcie wlasndci jest zwizane z tak zwantriada uprawnié, czyli
prawem do posiadania rzeczy, prawem gypnania rzeczy i pobierania
pozytkOw oraz prawem do rozpadzania prawem.

Obecna EGIB ktadzie wyfay akcent na ujawnianie w charakterze
podmiotow - widcicieli, ktachc tym samym kres wcgeiejszym,
nietrafnym rozwazaniom, ugtym w przepisie - zarz’'69.

W tym przepisie (zarz’69) porono bowiem nacisk na ujawnianie
witadapcychw charakterze podmiotow.

Owczesna ewidencja nie wypetniata zatem bardzmejfunkcji rejestru
stuzacego take celom prawnym.

Istotnym problemem dotyazym ujawniania podmiotéw w EGIB jest
problem tak zwanego posiadacza samoistnegd, telnmin ten nie jest w
ogole wymienionyexplicite w aktualnych przepisach dotycxch EGIB.
Za posiadacza samoistnego uwak ,0solx, ktdra wkada nieruchondoia
jak wiasciciel, wyraza wok bycia wi&cicielem, lecz nie ma dowodu jej
wiasnaci”.

To wiasnie posiadacz samoistny kryje giod pogciem ,wtadajcego w
EGIiB zalazonej w myl dekretu... z roku 1955”.

Problem posiadania samoistnegozmby¢ uregulowany jedynie w drodze
zasiedzenia nieruchorm, orzekanego przead w posgpowaniu
nieprocesowym.

Poprzez orzeczenie o0 zasiedzeniu posiadacz samoryywa prawo
wiasnaci do nieruchomsxi, w tym przede wszystkim nieruchokeo

gruntowe,.



Po orzeczeniu o zasiedzeniu posiadacz samoistnyjggniany w EGIB
jako wiaciciel.
W tym miejscu nalgy jedynie poddaw watpliwos¢ mazliwosé stworzon
przez ustawodavweaujawniania w EGIB posiadacza samoistnego czyli
osoby, ktora nie jest w stanie udokumentéwaej wiasnéci.
Reasumujc, w EGIiB, zgodnie z pr g i k ujawniany jest zatpraede
wszystkim widciciel, a w odniesieniu do gruntow SKP i JSTzalsoby
witadapcych. Ten przepis natg rozumie& w tym przypadku takze
wiascicielem gruntu jest zaws&KP lub JST.
Za osolg wladapcego tym gruntem uwa sk przy tym, przede wszystkim:

uw, w przypadku podmiotu, ktérym jest of lub op,

zaradce trwatego, w przypadku podmiotu, ktorym jestipavowa lub

komunalna jednostka bop,

uzytkownika,

dzierzawce.
Moze jednak mié miejsce szczegolny przypadek wiastimbiektow
EGIB innych ni dziatka. Ma on miejsce w przypadku prawa uw i gale
na tym,ze ch@ wiascicielem gruntu, stanowatego dziatk ewidencyjma
jest SKP lub JST, to jednak whcielem_budynkwnajduacego st na tej
dzialce jest aytkownik wieczysty.
Podobnie, ch@nieco szerzej przedstawia giroblem lokalu stanowcego
nieruchomeé¢. Lokal ten, ujawniany w EGIB, stanowi wiasidg@odmiotu,
przy czym w takim przypadku podmiot ma prawo wscrach
utamkowych - hdz to wiasndci badz uw, do gruntu na ktérym stoi
budynek, w ktorym znajdujecsiokal.
Po tym niezbdnym wprowadzeniu do tematyki podmiotu EGIB i jego
praw do obiektow EGiB, zostanie przedstawiony peabivigciciela i

witadapcego w EGIB.



O o 0o o oOd

Z uwagi na faktze definicja widciciela w EGIB zasadniczo nie zmienita
si¢ na przestrzeni ostatnich kilkudziesu lat, zostanie szczegotowo
przedstawiony jedynie problem wiadeggo, z uwzgidnieniem obecnych i

poprzednich przepisow dotygz/ch EGIB.

Wiasciciel

Za wiaciciela w EGIB uwaany jest podmiot, ktory posiada prawo
wiasnaci do obiektu EGIiB, przy czym to prawo jest stos@avn
udokumentowane.
Dokumentem potwierdzggym prawo wiasngi do dziatki, budynku lub
lokalu stanowicego nieruchomi¢ w EGIB jest:

akt notarialny,

prawomocne orzeczeniedl,

ostateczna decyzja OAP,

odpis z Kw,

inny dokument potwierdzagy prawo wiasngxi.
Na podstawie tych dokumentéw dokonywany jest wpasva podmiotu do
EGIB.

Nalezy takze zauway¢, ze wiacicielem mae by jedynie of lub op.

Wiadajacy
Wiadapcy to szerokie i nadal nie do koa czytelne peie stosowane w
EGIiB. Pogcie wtadajcego zmieniato giwraz z przepisami, ktore byty
wprowadzane do EGIB. Moa stwierdz, ze nawet dla wprawnego
specjalisty z zakresu ewidencji p@pojawt si¢ tu wiele watpliwosci.
Dla potrzeb niniejszego wyktadu, a tekdla uporzdkowania niektorych
problemow EGIB, przyjto zasad, ze wladagcym jest podmiot EGIB nie

bedacy wiascicielem Jest to jedyna czytelna zasada, poizy innymi.

Wiadapcym maze by¢ zaréwno of, op jak tejednostka bop.



Wiadajcy wedtug rozp’01

Wiadapcym w mysl przepisow rozp’01l, jest:
uzytkownik,
uw,

zarzdca trwaty, dla jednostki bop,

O 0O 0O d

panstwowa osoba prawna, ktorej SKP powierzyt w stosiuthd swej

nieruchomeci wykonywanie prawa wtasioi lub innego prawa

rzeczowego,

O OAP, ktéry gospodaruje zasobem nieruchécrami SKP lub zasobem
nieruchomeci JST,

O uzytkownik gruntu SKP lub JST,

O dzierzawca, w przypadku of, op lub bop czyli podmiotwgrigtwiada
gruntem na podstawie umowy dziawy i jest zgtoszony do EGIB
stosownie do przepisOw ustawy o ubezpieczeniu spoyen rolnikow,

O posiadacz samoistny, ktéry choie wymienionyexplicite w liscie
wiadapcych, powinien b§ rowniez uznany za wiadagego, w myl
wczesniejszych rozwaan.

Nalezy doda, ze w myl przepisow rozp’01, dla celow tak zwanej
standaryzacji bazy danych ewidencyjnych,sspd podmiotow ewidencyjnych
rejestrowanych w EGIB wytdia sk przede wszystkim:
of,
instytucje a wérod nich: op, bop oraz OAP, przy czymts, mdzy
innymi takie najwaniejsze podmioty jak:

zarzdca trwaly, dla jednostki bop,
SKP,
GM lub zwiazek medzygminny,

sotectwo,

O o o o O

panstwowa op lub jednoosobowa spotka SKP,



Paistwowe Gospodarstwa &me - Lasy Pastwowe,
Agencja Wiasngci Rolnej SKP,
Agencja Mienia Wojskowego,

panstwowa lub samorzlowa jednostka bop,

O o o 0o oo

gminna, powiatowa lub wojewodzka opdd jednoosobowa spoétka
gminy, powiatu lub wojewoddztwa,

naczelny lub centralny OAR,

OAR szczebla wojewodzkiego,

OAS, czyli gminy, powiatu lub wojewddztwa,

Spétdzielnia Mieszkaniowa,

spotka handlowa,

koscioty,

op inna nk spétka handlowadalaca cudzoziemcem,

partia polityczna,

stowarzyszenie,

O o o o o o o o o 4

inne.
makenstwo czyli dwie osoby rénej pici, pozostace we wspotwlasrii
tacznej przedmiotu ewidencji,

inny podmiot grupowyczyli grupa oséb z wygtzeniem matenstwa,

posiadajca prawa do nieruchord na zasadach wspotwiaseotacznej,
ktorym jest:

O spotka cywilna,

O wspolnota gruntowa,

0 inny podmiot grupowy.
Omawiany przepis nie jest doikma spojny z przepisem wgzego rzdu,

czyli z pr g i k w zakresie ujawniania podmiotéwidancyjnych

Wiadajcy wedtug rozp’96



Wiadapcym w myél przepisdéw rozp’96, jest osoba, przypisana do tak
zwanej listy wiadajcych, czyli:

uzytkownik,

zarzdca trwaly,

posiadacz zaley czyli najemca lub dzieawca,

administrator,

O 0O 0o o od

podatnik podatku niegolacy podmiotem ewidencyjnym.
Wedtug tego przepisu rozndiana byta dodatkowo tak zwana lista
podmiotéw, przy czym, pod pgjiem podmiotu definiowane byty

nastpujace osoby:

|

wiasciciel,

U uw,

|

posiadacz samoistny.

Wiadajcy wedtug zarz'69

Wiadapcym w myél przepisow zarz’69, jest:
uzytkownik,
uw,

dzierzawca,

O 0O 0O d

zarzmdca operatywny, czyli w gy obecnych przepisow zadca

trwaty,

|

domniemany spadkobierca,

O posiadacz samoistny.



