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KATASTER
I
GOSPODARKA NIERUCHOMGCIAMI

Czesc |
,Podstawy Katastru

Cel przedmiotu: Przedstawienie zasad rejestrowania, przechowywaai

| przetwarzania informacji o terenie w zakresie kaastralnym

Cel wyktadow: Ogolne przedstawienie probleméw, ktore wysgpuja

w katastrze

Cel ¢wiczen: Szczegotowe opracowanie zagadmigéechnologicznych

dotyczacych katastru, w tym: sporzdzenie operatu katastralnego w

zakresie gruntow



Wyktad 1

Informacje wstepne z zakresu katastru

1. Wprowadzenie
Przedmiot sklada sz dwoch podstawowych i
czgs$¢ pierwszapodstawy katastru
cz¢$¢ druga:podstawy gospodarki nieruchomdciami, przy czym w
ramach podstaw gospodarki nieruchdoiami zawarte stakze elementy
gospodarki przestrzeni
Kataster to wzne zagadnienie, zwlaszcza na przestrzeni ostalatich
Nie jest maliwym w krotkim okresie czasu zrozumienie i przeesbe
wszystkich problemow, ktoreasvazne dla katastru. Dlategoztezostanie
zwrdcona uwaga przede wszystkim na najigjsze zagadnienia dotyge
katastru i probleméw z nim zwaanych.
Istotnym czynnikiem w doskonaleniu umgigjosci z zakresu katastru s
¢wiczenia kursowe oraz praktyka zawodowa z podsi@adtru w wymiarze
1 tygodnia w stosownej jednostce prowsmy kataster gruntow i
budynkow.
Dla katastru stosujegsjeszcze w chwili obecnej naznwEwidencija
Gruntow i Budynkowlub krocejEwidencja Gruntow Wynika to z faktuze
przez wiele lat w Polsce funkcjonowata ewidencjangdw (i budynkow).
Obecnie zastopniowo wraca gido poprzedniej, nazwyataster Jest to
spowodowane nie tylko wzgdami historycznymi.
W zwiazku z tym, ledziemy take uzywali terminu: ,ewidencja gruntow i
budynkéw”, magc na uwadze ,kataster”.
W chwili obecnej w zakresie katastru istnieje pewn@oznacznéc pojec,

spowodowana sytuacgzczegola. Cha: bowiem obowdzuja w chwili



obecnej nowe regulacje technologiczne i prawne iedimie katastru, to
jednak nie da siich wprowadz natychmiast. Istnigjbowiem, zebrane w
ciagu kilkudziesgciu lat r&znego rodzaju dane, dotyagz obiektéw katastru.
Na tych danych dda musiaty by dokonywane operacje techniczne jeszcze
przez dé¢ diugi okres czasu. Z tego wrae powodu, zakresem przedmiotu
beda zarébwno aktualne jak 2@ poprzednie uregulowania organizacyjno-
prawne i technologiczne w dziedzinie katastru.
W zagciach z przedmiotu zostanie pgémy nacisk gtéwnie na poprzednie
podefcie do problemu, czyli podagjie klasyczne, jako bardziej przejrzyste i
zrozumiate. Zostanie ono jednak wzbogacone wspshyaei osagnicciami
z dziedziny informatyki.
Nowe uregulowania organizacyjno-prawne i technabpge zostan
przedstawione w takim stopniu, aby utinei ¢ zrozumienie istoty
wprowadzonych zmian, przy czym odbyisk to bedzie poprzez
systematyczne poréwnywanie ich z poprzednimi psaepi, a take poprzez
podanie tych przepisow w skondensowanej formie gafigu wyktadow z
przedmiotu. Podane zostatakze metody przégia z poprzednich
technologii do obecnie oboyaujacych.
W chwili obecnej obowizujacymi przepisami, regulagymi ogolnie i
szczegotowo problematykatastru jest:

Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 17 jari@89 roku -

prgik,

RozporadzenieMinistra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dath

marca 2001 roku - w sprawie ewidencji gruntow i ymkbw -rozp’01.
Poprzednimi przepisami, regudaymi ogoélnie i szczegbtowo problematyk
katastru byty:

RozporadzenieMinistra Gospodarki Przestrzennej i BudownictWeo pr

g i k) z dnia 17 grudnia 1996 roku - w sprawie ewidegjintow i

budynkéw -rozp’96.



Zarzadzenie ministrow Rolnictwa i Gospodarki KomunalnejO lutego
1969 roku (do dekretu o ewidencji gruntow z 195&uje w sprawie

ewidencji gruntéw zarz'69.

2. Definicje katastru (ewidencji)

wedtugpr g i k

jednolity dla kraju, systematycznie aktualizowalyor informacji o
gruntach, budynkach i lokalach, ich dd&ielach oraz o innych osobach
fizycznych lub prawnych wtadagych tymi gruntami, budynkami i
lokalami

wedtugzarz'69

ewidencja gruntow obejmuje wszystkie grunty, ickopenie, granice i
obszar oraz rodzapytkow i ich klag

wedtuqrozp’96

ewidencja ma na celu gromadzenie i dostarczanigcttama potrzeby
zagospodarowania przestrzennego, wymiaru podatikdwych obcazen
publicznoprawnych, oznaczenia nieruchdmaev ksiggach wieczystych,
statystyki publicznej i gospodarki gruntami orapeanienie ochrony
interesOw majtkowych stron obrotu nieruchormami

wedtugrozp’0l

brak wyr&nej wzmianki o definicji katastru i celach, jakihusy¢ ma
kataster

wedtug pogidu nhaukoweqo i dydaktycznego

Jest to urgdowezinwentaryzowanie informacji przestrzennej i opisp

o gruntach, budynkach i lokalaghPolsce, przy czym informacja

przestrzenna przedstawiana jest na mapashnmamacja opisowa
przedstawiana jest w postaci stosownych dokumerdZdnformaciji
przestrzennej wynika fakt potenia obiektu katastru, & informaciji

opisowej wynika charakterystyka obiektu.



Kazdy kataster, niezataie od tego gdzie i jak jest prowadzony, posiada
swoj specyfike. Dlatego te, nalezy sobie zdawaspraw z faktu,ze
rozwiazania w zakresie katastru mplgy¢ rozne, w zalenosci od kraju, w
ktorym jest on wdriony. Na przyktad w Polsce kataster posiada jeszcze
nazwe: ,ewidencja gruntow i budynkow (i lokali)”, (ewidencja gruntéw,

ewidencja).

2. Wybrane aspekty praktyczne sporgdzania czsci operatu ewidencji
gruntéw i budynkdéw z wykorzystaniem technologii vépomagania
komputerowego

A. Uwagi wskepne

Tres¢ zawarta w tym punkcie stanowi przedmiaticzen z przedmiotu,

W tym miejscu przedstawiona tylko najwaniejsze aspekty problemu
sporzdzenia operatu katastralnego (spdeenie czsci opisowo-
kartograficzne)),

Cwiczenia keda wykonywane metogklasyczn, (lecz przy zastosowaniu
nowoczesnych technologii komputerowych)xszowo wedtug przepisow,
ktore ch@ uchylone, to jednak obowduja do czasu, gdy zostanie zadma
dla danego terenu ewidencja gruntow wedtug nowwasad,

Operat ewidencyjny (katastralny) zgodnie z defii@tastru to, midzy
innymi, cz$¢ opisowa i kartograficzna (przestrzenna),

Czes¢ kartograficzna (przestrzenna) to: mapa ewidencfiatastralng)

ktora przedstawia potenie obiektow, przy czym mapa spgizana jest
przede wszystkim w postaci numerycznej,

Czes¢ opisowa to:_rejestr gruntow, rejestr budynk@mne dokumenty),

ktore charakteryzugj(opisup) obiekty katastru,
Sporadzenie operatu ewidencyjnego (katastralnegé)wezeniu kdzie

polegato na sposazizeniu mapy ewidencyjnej (katastralnej) oraz rejest



gruntéw i budynkow, prowadze do ustalenia ile i czego ma podmiot
katastru,
Obydwie sktadowe operatu wezi opisowo-kartograficznej zostan

sporadzone w technologii komputerowej.

B. Podstawowe etapy spoeglzania operatu katastralnego
a) Pozyskanie danych o strukturze przestrzennej gramtiraz danych o
potazeniu budynkow i lokali
¢ Struktura przestrzenna gruntéw dotyczy pelua:
- dziatek,
- uzytkéw gruntowych,
- klas niektérych gytkow gruntowych.
¢ Struktura przestrzenna gruntéw jest gdkvea poprzez granice dziatek,
konturow (granic) gytkow oraz konturow (granic) klas niektorych
uzytkow,
¢ Pozyskanie danych o strukturze przestrzennej gnutao
- okreslenie pot@enia punktéw zatamania granic dziatek, granic
uzytkdw (konturéw aytkow) i granic klas aytkow (konturéw
klasyfikacyjnych)
¢ Pozyskanie danych o paleniu budynkow to:
- okreslenie potaenia punktéw zatamania obrysu budynku
¢ Pozyskanie danych o pakeniu lokali to:
- okreslenie miejsca potzenia lokalu w budynku
¢ Metody pozyskania danych o strukturze przestrzegnajtow
- pomiar terenowy (dla granic dziatek i obrysow bukiyw - szczegoty
terenowe | grupy)
- metoda fotogrametryczna z wykorzystaniem ortofotoyriab

stereoortofotomapy



wektoryzacja istniecej mapy ewidencyjnej (przewsaie dla
konturow uytkow i konturéw klasyfikacyjnych - szczegoty teoave
[l grupy)
Z uwagi na trudn& w realizacji wéwiczeniu procesu pozyskania
danych przestrzennych dla dziatek i budynkow metmerpdredni
(terenowy), wszystkie dane zostapozyskane metadwvektoryzacii

istniepce] mapy ewidencyjnej

b) Pozyskanie danych opisowych o gruntach budynkadbkialach

Dane opisowe o gruntach dotygqazrzede wszystkim:
okreslenia jakdci gruntu i jego stanu prawnego,

Dane opisowe o budynkach dotyqazede wszystkim:
okreslenia rodzaju budynku i jego pozostatych atrybutéavtym stanu
prawnego

Dane opisowe o lokalach (stanaaych nieruchomgt) dotycz przede

wszystkim:

okreslenia powierzchni lokalu i udziatu w nieruchofeowspadlinej,



c) Przykiad pozyskania, ustalenia i przedstawieniatruktury
przestrzennej gruntdw w operacie katastralnym
Struktuk przestrzenmgruntdéw naley najpierw ustali w terenie, z kolei
pomierzy w oparciu 0 osnow a nasgpnie przedstawina mapie, przy
czym sporzdzenie mapy mee by dokonane przy zastosowaniu
technologii klasycznej lub w petni nowoczesnej, parciu 0 metody i
srodki informatyki,
W tresci mapy ewidencyjnej, w zakresie struktury przestreej gruntéw
znajduj si¢ trzy grupy danych. W procesie wektoryzacji dok@amay
pozyskania danych z kdej grupy poprzez odczytanie wsp@hinych
zatamania granic, w procesie wspomaganym komputerqwzy
zastosowaniu stosownego pakietu komputerowegok&idej grupy
uzyskujemy taki zbior wspotezinych i rysunek grupy obiektow, ktére
tworza te grup,
Kazda grupa obiektéw (dziatkizytki, klasy) kkdzie tworzona
i przechowywana na osobnym rysunku (zbiorze), kixvgny jest
warstwa. Mamy zatem trzy warstwy identyfikowanych przezwg (na
przyktad:D - dziatki, U - uzytki, KL - klasy),
Nalezy sprawdzt poprawndé¢ utworzenia kadej struktury z punktu
widzenia cagtosci kazdego obiektu, ktory tworzytstruktue. Nie mae
by¢ tu zatenzadnych luk ani powtérze poniewa mapa numeryczna kigr
tworzymy nie akceptuje takich przypadkéw.

Musi sk zatem wychwyd@ wszelkie nieprawidtow&ei procesu
wektoryzaciji

d) Poprawianie struktur z wektoryzacji

e) Wprowadzenie warstw do pakietu EWMAPA
EWMAPA - program obliczeniowo-graficzny, w ktoryndloywa s¢

kolejne przetwarzanie danych. Podstawowe zadakietpeto:



obliczenie i rozliczenie powierzchni po uprzednipnavdzeniu
poprawndci topologicznej obiektow,
EWMAPA - naktada na siebie wzajemnie trzy warstwiiczajc
automatycznie wspoferine przecic¢ dla linii poszczegolnych warstw.
f) Sporzdzenie rejestru gruntow
na podstawie rozliczonej powierzchni gruntow z EWRM\sporadzany
jest rejestr gruntow,
w procesie rozliczenia powierzchni wykorzystywaesgtjpakiet
oprogramowania komputerowego
g) Sporzdzenie mapy w postaci graficznej przy zastosowaniu

oprogramowania typu CAD



